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Proyecto de Reconstruccion Local (PRL)

(Ley 2/2025 de 15 de abril, de la Generalitat, de medidas urbanisticas urgentes para favorecer
las tareas de reconstruccion después de los dafnos producidos por la DANA)

01

02

Posible modificacién de parametros urbanisticos

posibles cambios de calificacion de suelo

prohibicion de sétanos

limitacion de plazas garaje a las que puedan obtenerse en planta baja, sin computo
de edificabilidad

ajuste de vuelos, retranqueos, alturas

Simplificacién en la tramitacion
declaracion de interés general : innecesariedad de licencia municipal
obtencion de calificacion provisional y definitiva con informe favorable OSP
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Seleccion del solar

01

02

03

Municipios afectados por DANA 2026
Albal, Torrent, Utiel, Silla, Carcaixent, Ribarroja ...

Propiedad GV o cesidon municipal

Idoneidad técnica

accesibilidad y logistica del transporte
implantacion en obra y espacio de maniobra
geotecnia y topografia del terreno

condiciones urbanisticas y flexibilidad normativa

IntegraCIOI’l de servicios e infraestructuras urbanas
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Concrecion de la propuesta y tramitacion previa

01 Definicion del programa
02 Analisis de integracion urbana

03 Coordinacion con servicios técnicos
municipales

04 Admisién a tramite del Proyecto de
Reconstruccion Local (PRL) por Urbanismo

05 Elaboracion del pliego de licitacion

o6 Licitacion, adjudicacién y formalizaciéon
del contrato
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Licitacion y seleccion de la propuesta

01 Caracteristicas de la licitacion

distincion lotes : redaccion proyecto + ejecucion obra y DF
procedimiento abierto con distintos criterios : calidad/precio

02 Criterios evaluables mediante juicio de valor (49 puntos)
integracion urbana (5 ptos)
calidad arquitecténica (20 ptos)
industrializaciéon y gestion (18 ptos)
sostenibilidad medioambiental (6 ptos)

03 Criterios evaluables automaticamente (51 puntos)
precio (20 ptos)
reduccion en el plazo de redaccion proyecto y ejec. de obra (22 ptos)
metodologia BIM (9 ptos)
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Redaccion del proyecto y tramitacion previa

01 Coordinacion con administraciones actuantes
Direccion general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental
Oficina de Supervision de Proyectos de la Conselleria
Servicio Territorial de Vivienda
Servicios técnicos municipales

02 Tramites previos al Acta de Replanteo

informe favorable OSP y aprobacion proyecto por el érgano de contratacion

aprobacion PRL por la Direccion General de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental
solicitud calificacion provisional VP

comunicacion al Ayuntamiento

03 Acta de Replanteo
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Propuesta seleccionada emplazamiento Albal (C/ Alcasser 30)

° viviendas : 30
Vicente Huertas / Hugo Centeno / Pablo Velasco Edificio de Viviendas de Protex cclo n Publica 1/10
V I VI e n as " A . ARGUIECTOS Firmado digitalmente por 21662632) e o amcomer 3o |
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ALBERTO ALBEROLA (R: B97329577) it ) s

Fecha: 2025.11.18 12:11:38 +01'00"

Empresa : Ute Guerola/Anro
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.350.935,48 €
Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco
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Propuesta seleccionada emplazamiento Albal (C/ Alcasser 30)

N° viviendas : 30

Empresa :
Contrato :

Vicente Huertas / Hugo Centeno / &bl
Pablo Velasco

Ute Guerola/Anro

13/03/26
Presupuesto : 5.350.935,48 €

Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno / Pablo Velasco
ARQUITECTOS
anro GUEROLA

EMPLAZAMIENTO

Situado en el sector noreste del municipio de Albal,
el emplazamiento se inscribe en un drea de ensanche
definida por una fipologia de manzana abierta. La
Balaguera constifuye un Gmbito de desarrollo urbano
reciente, caracterizado por la presencia de amplios
espacios libres, dofaciones publicas y una estructura viaria
de trazado regular que garantiza la conexion con el fejido
urbano consolidado.

La lectura del contexto urbano orienta la estrategia
de implantacién del proyecto. En una parcela con
orientacién norte-sur, se dispone un volumen que organiza
viviendas de doble orientacién, vinculadas tanto al viario
exterior como alinterior de lamanzana, oforgando a ambas
fachadas un valor equivalente gracias ala calidad espacial
prevista en el planeamiento para los espacios inferiores de
parcela.

Elproyecto ofrece dos
respuestascomplementarias.
Hacia el exferior, plantea
un frente urbano ordenado
y  repefitivo,  resultado
directo de su proceso

de la manzana. Hacia el
interior, desarrolla un alzado
concebido como un filtro
activo entre el espacio
comunitario y las viviendas,
favoreciendo la  relacion
vecinal y  consolidando
el cardcter colectivo del
conjunto.

Desde una perspectiva urbana, la implantacion del
edificio se ajusta a la escala y morfologia del barrio de La
Balaguera, G con los criferios enel

la

P
mediante la doble orientacién de las viviendas,

ificacion de los espacios ios y una disposici
volumétrica que incorpora criferios medioambientales,
garantizando una relacién equilibrada entre el conjunto
residencial y su entomo.

LOGISTICA DE TRASLADO

Se andliza la ruta de acceso desde la nave donde se producirdn los médulos que formardn el ediificio hasta el emplazamiento,

para comprobar la accesibilidad de la misma y anticipamos a posibles problemas logisticos.

La nave donde se realizardn los médulos se ubica en la Carrefera de Tous, 0, 46260 Alberic, (Valencia), a 37 km del emplazamiento.
Bl frayecto discurre en su mayoria por la A7 y V-31 (34,20 km}, por donde no se observa ningun problema de accesibilidad ni de

gdliby

ya que el minimo que nos enconfraremos es de 4,70 m, siendo superior a la alfura méxima del médulo (3 m) més la altura del

camién géndola (0,90 m). De la V-31 se incorpora al Distribuidor Sud, por el cual se recorrerdin 2 rofondas de dimensiones aptas para
el fransporfe. En la segunda rofonda, se foma la segunda salidal en direccién hacia la Carretera Real de Madrid, giro que no presenta

ningn problema.
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Se continian 260 m hasta llegar a la rotonda, que permii

Edificio de Viviendas de Proteccién Publica

Carrer d'Alcasser 30, Albal

| 210

continuar por la Avenida Padre

Carlos Ferris, estd rotonda podria presentar alguna dificultad para el fransporte, sin embargo, se
frata de una rofonda pavimentada, sin vegetacisn en su interior, por lo que, llegado el caso, la
géndola podria realizar el frazado por encima de la misma. Finalmente, a 180 m encontramos el
emplazamiento.

Siguiendo este recorrido, garantizamos la ruta mds corta y optimizada para el fransporte de los
médulos al emplazamiento, minimizando asi los recorridos. Ademds, la flofa que se utiizarg para
el fransporte de los modulos serd de bajas emisiones cumpliendo la normativa Euro 5.

EVHA

ENTITAT VALENCIANA

HAB

£ 1801



Propuesta seleccionada emplazamiento Albal (C/ Alcasser 30)

N° viviendas : 30

Empresa :

Contrato :

Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /

Pablo Velasco

Financiado por
la Unién Europea

NextGenerationEU

Ute Guerola/Anro

13/03/26
Presupuesto : 5.350.935,48 €

4
A

Vicente Huerfas / Hugo Centeno / Pablo Velasco

ARQUITECTOS

anro GUEROLA

* Superficies Utiles

VIVIENDAS

CIRCULACION EXTERIOR

SUP. UTILTOTAL

2054,50m? VIVIENDAS 2452,50 m*
ZONAS COMUNES Y CIRCULACION 244,36 m? ZONAS COMUNES Y CIRCULACION ~ 314,90m?
394,40 m?*
2693,26m* SUP. CONSTRUIDA TOTAL 2767,40 m*
280 290 280 290 ax 280 290

PROPUESTA: 30 Viviendas
25 unidades (83% 2 dormitorios) / § unidades (17% 1 dormitorio)

« superficies Construidas

« Sup. de Urbanizacién y Jardineria

URBANIZACION 431,50m?

JARDINERIA 172,00m?

CUBIERTAACCESIBLE  447,30m?
200 290 280

Plan de Recuperacion,

MINISTERIO
DE VIVIENDA Transformacién
Y AGENDA URBANA W\ ¥y Resiliencia

GENERALITAT
VALENCIANA
A\

GVANE)T

[

PLANTA TIPO e 1/150

VIVEA R

COM
VAL

E

UNITAT
NCIANA

Edificio de Viviendas de Proteccion Publica

ESTRATEGIA

Volumen

El volumen edificado se  desarrolla
conforme a Ia_modificacién de los

pargmetros urbaniticos  recogidos en
las Bases Técnicas, alineandose con las

urbana y volumétrica de la manzana.

Vestibulo abierto

El vestibulo, concebido como espacio

ablerto ermeable, prolonga el
espacio publico_hacia’ el interior del
rando zonas d

ediificio, gener X: i
y relacién vecinal. Su posicion en esquina
opfimiza_la_superficie _desfinada
aparcamiento en planta baja y refuerza
Ia conexién urbana.

Captadores solares

La zona de dia se proyecta como un
captador solar pasivo”que distrauye
calor hacia_estancias orienfadas al

en verano y ganancia férmica en
invierno, mejorando el comportamiento
energético de la vivienda.

Patios

Los patios, vinculados a _dormitorios
secundarios acfoan como_fiifros _de
infimidad entre el espacio privads y el
espaciodetecortido.Laincorporaciénde
jardineras refuerza el confort ambiental,
cualifica los_espacios comunitarios sin
obstaculizar su correcto soleamiento.

Médulos

Se definen tres fipologias modulares que
adaptan el programa habitacional a fos
requerimientos normativos y funcionales
el_proyecto, La_estandarizacion
componenfes _permite _opfimizar la
eficiencia consfructiva y energética,
facilitando la produccion industrializada
dei conjunio.

Comunicaciones

Los_corredores exteriores opfimizan Ia
edificabilidad residencial y frascienden
su_funcién circulacion,
configuréndose ~ como _espacios ~ de
relacion vecinal. Su_ disefio fomenta la
interaccién entre usuarios y refuerza Ia
cohesion social y el cardcter comunitario
del conjunto.
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Propuesta seleccionada emplazamiento Albal (C/ Alcasser 30)

N° viviendas : 30

Empresa : Ute Guerola/Anro
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.350.935,48 €
Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco
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Propuesta seleccionada emplazamiento Albal

N° viviendas : 30

Ute Guerola/Anro
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.350.935,48 €
Equipo redactor

Empresa :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco

Financiado por
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Vicente Huertas / Hugo Centeno / Pablo Velasco
ARQUITECTOS

anro GUEROLA

(C/ Alcasser 30)

Edificio de Viviendas de Proteccién Piblica | 7/10
Carrer d'Alcasser 30, Albal

Vivienda Tipo A Accesible
2 dormitorios

sup. Util

1 Acceso* 3,90 m?
2 Comedor 1090m*
3 Cocina 9,80 m?
4 Estor 12,50m?
5 Domitorio 1 13,70m?
6 Dovmwone 2 1200m
7 Ba 6,40 m?
8 Lamnaem 320m*
9 Balc 2,50 mt

naom ()

nofa *: Espacio de acce:
ventilado con drea destinada Vivienda Tipo B
atendedero. 1 dormitorio
Sup. Ufil
" 1 Acceso *
Estructura metdlica 2 Cocina
autoporianfe: 3 Pasilo
cromiad, pormite 4 Estor
jos capacidades § Dormitorio
portantes sin necesidad de 6 Bafo
rz0s mixtos. 7 Balcén
4780 m?*
Instalaciones y
canalizaciones accesibles:
ol sistema pemite el acceso 6

a patinilos, faciftando
el mantenimiento y la

sistemas de alfa eficiencia, el edificio propone alcanzar una calificaci

estandares del edificio de consumo casi nulo (NZEB).

subestructura de acero galvanizado.
prestaciones que.

Atanto

Estructura: prefabricada_desmontable y reutiizable en acero galvanizado $275/5355 JR,
fabricada en faller y cerfificada, oplimizando fransporte, montaie y huella ambiental.
Envalverde y fachada: Silema muticapa de altas presiaciones témicas y actsticas, que
ia y uentes térmicos,
s gt o oo Jaminad sobre perfler galvanizada conlana mineral
eo

bado exerior: fachodo de chapa metdica grecada u ondulada de acero lacado sobre

. z ias exteri rotura de puente térmico y acristalamiento doble/Hriple
5 superior en eficienci Belt amisive, conlrol soar'y 605 argen. Clase 4 de pomeablidad o es. Fabricadas con
homionts, durablidady  pertlrecicladio certficado. Apeura abatible y comedera de 2 hoja
adaptabiidad.

DELOS DE LA PROPUESTA: Todos los materiales empleados en la ejecucién de los médulos cuentan con certificaciones
de calidad, uso, ambiental, y/o sostenibilidad: DITE, ETA, DAP, DAU, Cradle fo Cradle, entre ofros.
Gracias al disefio pasivo, i opfimizacion de la envolvente, el uso de energlas renovables y  Cublerla (modulo habifacional): Formada por un conjunto de varias capas que ayuda a
n energé 1o
en consumo de energia primaria no renovable como en emisiones de COz, cumpliendo los

garantizar las buenas prestaciones térmicas y acUsticas,
cobado inerior: Placas de yeso laminado sobre estructura mefdiica ligera de acero
Ivanizado.
Aisamiento lana mineral
Rl i SiHante (yeso reforzado + nicieo XPS + placa de cemento reforzado)

ineral.
abados con materiales sostenibles: MDF, ceramica, pinfuras aco\églccls ¥ carpintorias
Ierores a6 sabiero aglomerado.

Acabados exteriores: Resueltos con materiales duraderos, reciclables y de bajo
mantenimiento,

avimento cerémico en ferrazas y zonas comunes.

Composite WPC en suelos exteriores [material reciclado y sostenible

Pavimento de hormigén y adoquin poroso en zonas de frénsito en planta bajo

Cubierta:C i jizacio
bituminosa y acabado cerdmico. Infegra paneles fotovoltaicos para autoconsumo.

Forjado (médulo icio paq
témicaly bajo impaclo ambientl,

e cindwich esciural yeso eforado,» nicieo XS + cemenio reforzaco)

Aamento reflexo « plocas £75 de aifa densi
Solera seca ce fboroyeo y acabados vinlicos/ceramicos

MODELO HABITACIONAL e 1/75
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Propuesta seleccionada empl

N° viviendas : 30

Empresa : Ute Guerola/Anro

Contrato : 13/03/26

Presupuesto : 5.350.935,48 €

Equipo redactor

Vicente Huertas / Hugo Centeno /

Pablo Velasco
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azamiento Albal (C/ Alcasser 30)
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CRITERIOS SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL

se proyecta bajo criterios de sostenibilidad ambiental, eficiencia energéfica y confort habitacional, con el objetivo
de alcanzar un edificio de consumo casi nulo (NZEB).

PERIODO DE VERANO. SISTEMAS DE PROTECCION SOLAR QUE MEJOREN EL COMPORTAMIENTO TERMICO

SECCIONES e 1/150
o T
2 3 4 s o
ANALISIS. PRODUCCION (Exiraccién y produccién, fransporte a fébrica y fabncaclon) En la construccion de un
moédulo, la obtencién de materia prima, el fransporte a fdbrica y la el
93 % de la huella de carbono de esta fase, Los emisiones por fransporte son reducldas, ya que solo se confempla

REDUCCION DE LAS EMISIONES DE DIGXIDO DE CARBONO

n verano, el edificio infegra saluciones pasivas para reductr fa radiacion solar y pofenciar o ion de
aire a fravés de ventilacién cruzada (1). Los refranqueos y voladizos (2) generan zonas sombreadas, mientras que
las confraventanas practicables (3) pemmen regular luz, femperatura y privacidad. Las jardineras de las galerias
actian como filfres vegetales que disminuyen la femperatura superﬁclal y mejoran la calidad del aire mediante

rec rescos. La fachada (§) evacua el calor acumulado, reduciendo

la femperalura superfial del cemamiento y mejorando el comporiamiento férmico. El patio gjardinado, liore de
fréfico, funciona °
el efecto isla de calor. El sislema de aerotermia se (o para el | cumpiimiento basico de nommaliva, aponando
delos ra la n (7), mientras los ventiladores

de techo (8) refuerzan el con 0. Los (9) en cubleria aportan energia
renovable y consolidan el compmml:o del ed\ﬁcm con \0 sos'snlbllldad y la eficiencia energética.

el frayecto fdbrica y la const requiere poca a disminuir el COy, se priorizardn
locales y Setancias ¥ iempos de irandports. Se ewitard el uso
con ibles fosiles, optando por equipos eléctricos.

ANALISIS. TRANSPORTE A OBRA: Debe considerarse la proximidad entre la fébrica, ubicada en Alberic (Valencia), y
el emplazamiento en Albal, con una distancia de tan solo 37 km y un total de 60 trayectos necesarios. El fransporte
se realizara con vehiculos de bajas emisiones (Normativa Euro 5), aplicando técnicas de conduccion eficiente.

ANALISIS. OBRA: En esta fase influyen el consumo de las instalaciones, herramientas y mcqulmna destacando grias
y plataformas. El montaje répido implica emisiones reducidas, equivalentes al 6,3 % de la fase constructiva y un 1
% del fotal. La maquinaria estard en Sptimo estado y se apagara cuando no esté en uso. La ventaja del sistema
modular industrializado radica en la reduccion de materiales, plazos y contaminacion.

ero de médulk I contrar

roporcionalmente al que en la construccion

su huella de carbono di

PERIODO DE INVIERNO. SISTEMAS PASIVOS QUE CAPTEN Y ACUMULEN CALOR imashclonci?

a orientacién longitudinal Norte-Sur permite captar radiacién solar dllac'u (10) en inviemo. Las ferrazas
intermediias y los retranqueos de fachada actian como colchones térmicos (11) que suavizan el de  PROPUESTAS PARA LA DE RCD DURANTE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS
femperatura enire exterior e nteror, acumulando calor enios elementos consiruciivos aue lo fiberan graduaimente.

Gniiza una envolvente hermetica y confinua (12), eliminando puentes térmicos v sistema modular industrialzado reduce los RCD en obra, ya que la produccion se concentra
propovt:lonﬂndo una op'lmﬂmevcm férmica. La delsis en la fdbrica y el proceso es mds preciso que enla consfmcc\on "cdlc\onul, minimizando el volumen de residuos
por conductos ofrece alto rendimiento con bajo consumo, melemenade o ventiadores de fecho (14) do o TNo isminuyendo
potencia, que mejoran la homogeneidad térmica sin aumentar el gasto La cublerta plan rendoety e otor o upnm\mndc SITe0 o cada maternan Al Tratarsb de una construecion en

Pormord Paneles soiares fatovalartos (3), Gemerando energia Impio y reduciendo ks emisiones Ge COs.

[

\\ VALENCIANA

V.

seco, el consumo de agua se resfringe practicamente a la cimentacién. La estructura metdlica atomillada permite
un montaje y desmontaie tofal sin generar residuos.
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Sistema industrializado Albal

01 Trabajos previos en solar

preparacion del terreno y ejecucion de la cimentacion
ejecucion de pilares y jacenas de planta baja

02 Ejecucion en taller de médulos (taller Alberic)
03 Traslado de médulos

04 Puesta en obra
ejecucion de estructura metalica autoportante sistema
ANRO, sin soldadura

izado y ensamblaje de modulos

s S S\
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05 Conexion y remate de instalaciones, fachadas,
cubiertas y urbanizacién

Financiado por 2.2 . y %
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Fabricacion de los modulos

01 Obtencion de la materia prima

02 Ejecuciéon moédulos
100% “of-site”
control exhaustivo ejecucion
optimizacion de procesos

03 Puntos criticos
estructura del modulo
encuentros de fachadas y cubiertas
elementos rigidos de gran formato
envolvente téermica
instalaciones del moédulo
mobiliario y elementos de gran volumen

Financiado por
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Propuesta seleccionada emplazamiento Torrent (C/ Maestro Sosa 26)

N° viviendas : 34 - o
Empresa : Constructora d’Aro SA
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.207.456,39 €
Equipo redactor :

Ignacio Mari Beneit

3932 S
JORDI
TRAGANT (R:
A08270993)

wtionEU : Y AGENDA URBANA W y Resiliencia s e \JALENCIANA
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Propuesta seleccionada emplazamiento Torrent (C/ Maestro Sosa 26)

N° viviendas : 34

Empresa : Constructora d’Aro SA
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.207.456,39 €
Equipo redactor :

Ignacio Mari Beneit
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Propuesta seleccionada emplazamiento Torrent (C/ Maestro Sosa 26)

N° viviendas : 34

Empresa : Constructora d’Aro SA
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.207.456,39 €
Equipo redactor :

Ignacio Mari Beneit
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Propuesta seleccionada emplazamiento Torrent (C/ Maestro Sosa 26)

N o vivi en d as : 34 caLIDAD AmaurTECTONICA Lama COCOODORED

PLANTA tipo 1 175 PLANTA atico 175 3

La tipologia nace do Ia firme conviccion do oblener el nimero maximo de viviendas y,
Planta do tipologia basica, situada desde Ia pianta 18 la habledon prnced 99665 n2 Planta de tipologia atico, situada desdeen Ia planta 5 con nasacen. a12m &l mismo liempo, resolver I consiruccion del modo més sencillo posible. Se planiea
planta 4, con un lolal de 28 viviendas de este tipo. Mabeaon secuncara 79784 m2 un numero total de 5 viviendas de este tipo. Viviendas oy Gam un modulo completamento profabricado, en ol que kos nickeos de comunicaciones s6
Aloando familias do 2-4 miombros vostnlo_ 22m2 hasta 2 personas soncamrsoam_ 717802 Htiieren GTLED6 on (odas las planlas

’ vafos_ osm2 s 20m2
- oo comscorcocna 23967 m2 et 22m Con el fin de resolver dol mismo modo fas dos tipologias provistas, viviendas do 2
I l iy " rom - habitaciones (>80%) y de 1 habitacion y reduck asT los tiempos de ejecucion, se.
L] 242m 06m 1.04m ToTaL_ sz 242m 06m 104m ToraL sz mantiene intacto el moduio _estructural._Unicamente se efmina la  parte
+ P i + los4 a normativa.

ESQUEMA_
= Por Ia propia forma y orientacion del ecifco, optamos por un esquema pasante: una
o o zona vinculada al coredor de acceso, de caracter mas estatico (habitacion principal),
O ] 8 ¥ olra orientada a una amplia teraza al sur, que constiuye la parte més flexbl,
ontrato ; 3 ot el
E* - e+ s
= H 5 Enlre ambas éreas se sitia la zona de himedos (cocina y bafo), que actia como
Hap - LE & - elemento de separacion funcional y térmica. Este planteamiento resulta éptimo tanto
& & n téminos de instalaciones agrupadas en un nico niceo como en el control de
H H tuidos l separar claramente les zonas de dia y de noche y en el comportamiento
f— femico de fa vivies
l » 5 o y 2 2 s E sy A
8 D 8 D
e e 3 e i
. Ton ity
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Propuesta seleccionada emplazamiento Torrent (C/ Maestro Sosa 26)

N° viviendas : 34

Empresa : Constructora d’Aro SA
Contrato : 13/03/26
Presupuesto : 5.207.456,39 €
Equipo redactor :

Ignacio Mari Beneit
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Sistema industrializado Torrent

Trabajos previos en solar
- preparacion terreno y ejecucion cimentacion
- ejecucion pilares y jacenas de planta baja

Ejecucion en taller de moédulos prefabricados
hibridos sistema eMii-CCV (taller Cardona)
estructura de los modulos autoportante
- losa aligerada de hormigon (C)
- pilares prefabricados de hormigén (C)
- techo de vigas y correas de madera

con panel sandwich (V)

Traslado de moédulos y puesta en obra

COMUNITAT
VALENCIANA

Financiado por : ia Y
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Sistema industrializado Torrent

Trabajos posteriores al montaje de médulos i

instalaciones generales de zonas comunes
conexion de instalaciones de modulos
tratamiento de juntas

impermeabilizacion y cubierta

remate de tabiques, trasdosados y falsos
techos

remate de pavimentos y revestimientos
ejecucion cubierta ligera de grava
Instalaciones en cubierta e interiores restantes: -
conexiones, fotovoltaica y aerotermica
fachadas y protecciones solares
urbanizacion

EVHA
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D'HABITATGE 1 $OL

Vi
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Propuesta seleccionada emplazamiento Utiel (Ada. Moya s/n)

N° viviendas : 33

Empresa : Ute Guerola/Anro
Contrato : 28/07/26
Presupuesto : 4.503.478,88 €
Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco
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Propuesta seleccionada emplazamiento Utiel (Ada. Moya s/n)

N° viviendas : 33

Empresa :
Contrato :

Ute Guerola/Anro
28/07/26

Presupuesto : 4.503.478,88 €
Equipo redactor

Vicente Huertas / Hugo Centeno /

Pablo Velasco

Financiado por
la Unién Europea
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MINISTERIO
DE VIVIENDA
Y AGENDA URBANA

Plan de Recuperacion,

Transformacién
W ¥ Resiliencia

a4 Hugo Centeno / Vicente Huertas / Pablo Velasco
ARQUITECTOS
anro GUEROLA Uil
EMPLAZAMIENTO

El ambito de_actuacion se sitda en el sector
noroeste_del_municipio de Utiel, en un_ensanche
ubano _en desarolio que ocupa la anfigua zona
ferroviaria_vineulada o la estacion de fren.  Este
proceso de transformacion ha reconvertido un espacio
histéricamente asociado a la infraestructura fermoviaria
en un nuevo Iejido dolacional y residencial.

Bl conjunfo de equipamientos dotacionales
existentes en el enfomo actia comoelemento
vertebrador entre el casco histrico y el nuevo barrio,
constituyéndose como el principal facior estucturanie
del ambifo. La presencia de equipamientos deportivos
y educalivos de cardcler lv\umu!pu[ genera_un frente
de acfividad publica que arficula el espacio urbano
¥ refuera su condicion cvica. Este Sstema dofdg
se consolida como mofor de regeneracion y cf
urbana.

//

La lectura del confexto, inmediato condlcnona g ler
la estrafegia de implantacién del proyecto. Dos r
presxisiencas de su posado feroviao dominan el
enfomo: la_cochera de locomoforas y la_antigua
nave de dimacenaje, actualmente reconvertida en
Salon Polivalente, El dmbito queda delimitado_ enfre

ia avenida de Tejeda y la avenida de Moya, dofando / ;
al proyecto de una orientacion suroeste a través de [
calie Minglanila &

La propuesta arquitecténica se arficula a partic 7

de dos respuestas complementarias. Hacia el espacio
publico exterior, el edificio plantea un frente urbano.
ordenado y repefitivo, resuliado directo de su proceso
de industrializacion, que refuerza su lectura unitaria.
Este frente se caracteriza mediante un sstema de
filrado activo que infroduce las variaciones dindmicas
como elemento reconocible de cada usuario denfro
de la imagen colectiva del proyecto. Hacia el inferior
dofacional, el proyecio desarrolla un alzado mds
contenido 'y ordenado, consecuencia de la relacién
entre las viviendas, favoreciendo la inferaccion vecinal

nitcino del coju

Desde una perspectiva urbana, la implantacion
del edificio se ajusta a la escala y morfologia del nuevo
tejido residencial, al fiempo que establece un dialogo
con la_memoria_fenoviaria_del lugar. E_proyecio
se concibe como una nueva “nave’ urbana, de

&isalén Polivalente, reinferprefando su volumetria desde
un lenguaje confempordneo. Como primer edificio de
vivienda colecliva en un_enfomo mayoritariamente
compuesto por vivienda unifamiliar, el proyecio actia
como una pieza de tansicion, estableciendo una

Ediificio de \ﬁvlendasde Proteccuon PUblica |
Moya / Ave ccio, utiet | 2/10

Avenida de

1h 12 min

117 km

Torren!

Averida de Moya

escala intermedia que media entre el pasado industrial
del dmbito y su nueva condicin residencial.
LOGISTICA DE TRASLADO

Se andliza la rufa de acceso desde la nave donde se produciran los médulos que formardn el edificio hasta
el emplazamiento, para comprobar la accesibilidad de la misma y anficipamos a posibles problemas logiticos. La

nave donde se reaiizardn los médulos se ubica en la Carrefera de Tous, 0, 46260 Alberic, (Valencia), a 111 km del
emplazamiento.
l trayecto discurre en su mayoria por la A7, AP7 Y A3 (111 km), por donde no se observa ningun problema

de accesibiidad ni de gdlibo, ya que el minimo que nos encontraremos es de 4,70 m en el km 356 de la A7, siendo
superior a la altura maxima del médulo (3 m) mdasla alfura del camion géndola (0,90 m). De la A3 se foma la salida
275 hacia Ufiel Oeste, llegando a 1 rotonda de dimensiones aptas para el transporfe, donde tomaremos la segunda
salida que nos llevard a la Calle Héroes del Tollo. Se recorrerd | km que nos permifira cruzar Utiel, pasando por la
Calle Nicolds Ruiz, Plaza San Juan, Calle Dos de Mayo y Avenida Marin Lazaro hasta llegar al cruce con la Calle del
Canal.

GENERALITAT

\\\ VALENCIANA GVANEXT

[

VIVEan
COMU\ITA]
ALENCIANA

Averida de Tejeda

Calle Minglarita

Se continian 300 m por la Calle del Canal hasta llsgar la Averida, del Deperte, Ia cudl se recorrerd en sy
felaidad (450 m), confisuando por ol Camino de la Torre {190 m) v girando hacia Avefida de Moya, la cual, fras
Circular 280 m nos permitra legdr dl empiazamiento por ia fachada Hasera.

En general se frata de un recoriido sin dificultades para el fraslado de los médulos desde la fabrica hasta el

, siendo p: e ensy fofaidiad a excepcion delframo de Ia Averida de Moy,

que serd por camino d fiera ef cual en cao de ser necesario se adecuard pard el paso del fransporte pesado:

e destacar que para podér Circulor Con s camionas gondola por el intertor e Uhel s necesaro disponer &

permiso y autorizacion por parte del Ayuntamiento y de las Autoridades, los cuales en caso de ser adjudicatarios se
framitardn en la mayor brevedad posible, para evitar posibies retrasos.

Siguiendo este recorrido, garantizamos la uta mas corta y optimizada para el fransporte de los médulos al
emplazamiento, minimizando asi los recoridos. Ademds, la flota que se ufilizara para el fransporte de los médulos
sera de bajas emisiones cumpliendo la normativa Euro 5.

EVHA
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Propuesta seleccionada emplazamiento Ut

N° viviendas : 33

Ute Guerola/Anro
Contrato : 28/07/26
Presupuesto : 4.503.478,88 €
Equipo redactor :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco

Empresa :

Financiado por E
la Unién Europea S 2 &*m:x&
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Hugo Centeno / Vicente Huertas / Pablo Velasco

ARQUITECTOS
anro GUEROLA

Volumen

Bl volumen edificado se ajusta a los
parametros urbanisticos sstablecidos en
Ias Bases Tecnicas, respefando los fondos
edificables de 16,00 metros desde cada
una de las fres vias y los relianqueos
definidos fanio en el frenfe a la calle
Minglanila (5,00 mefros) como en el
ndo de parcela (2,50 metros)

30 200 a0

Vestibulo abierto

El vestibulo se concibe como un espacio

abjerto y permeable _que  prolonga
el espacio publico en planta_baja,
generando una confinuidad urbana

u
completon
priofizando el cardcter
¥ comunitario del espacio.

3w am 2

Captadores solares

La zona de dia se proyecta como un
captador solar pasivo que distribuye
cdor hacia orientadas al
norte. Las terrazas_exteriores reguian
componentes permite _opfimizar la la  radiacion, aporfando
eficiencia consiructiva y_energélica, en verano y ganancia_témica en
fadilitando Ia produccién industridizada  inviemo, mejorando el comportarmiento
del conjunto. energético de la vivienda

am 300 3z 300

iel (Ada. Moya s/n)

Edificio de Viviendas de Proteccion Publica

Avenida de

M

Doble orienfacién

Bl desarrollo transversal de las viviendas
permite que los espacios se adaplen a
la orientacion mas adecuada en cada
época del ano. Tanfo en la fachada
exterior como en la inferior, las ferazas
¥ golerias se,_configuran 'como una
prolongacion del espacic domésfico.

/ Avenid

il 810

Comunicaciones

Los_corredores exteriores oplimizan Ia
edificabiidad residencial y frascienden

ncion de mera circulacion
Proyectados como espacios de relacion
vecinal. Su disefio fomenta la cohesion
social y la inferaccion enfre vecinos en
todios los niveles del conjunto.

PLANTA TIPO e 1/150

PROPUESTA: 30

[0] [0 ]
/ it
0 []
0
1% L/ L T\]
]
\ Y 115 0
) ) ) (
< O [®) \ 7
o ) []Jg) i \
o superficies Ufiles « Edificabiidad o Sup. de Urbanizacion y Jardineria
iendas s . : P 5
A das ) VIVIENDAS 2013107 VIVIENDAS 22378007 URBANIZACION 789,00m?
24 unidades (80% 2 dormitorios) / 6 unidades (20% 1 clormitorio) ZONAS COMUNES Y CIRCULACION 374,00 m? ZONASCOMUNES Y CIRCULACION 303,70 m? JARDINERIA 540,10m?
) CUBIERTA ACCESIBLE 770,70 m?
sup. UTILTOTAL 2387,10m? SUP. CONSTRUIDA TOTAL 2541,50 m?
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Propuesta seleccionada emplazamiento Utiel (Ada. Moya s/n)

= =
N (o] v I VI e n d a s L] 3 3 a Hugo Centeno / Vicente Huertas / Pablo Velasco Edificio e Viviendas de Profeccién Publica | 710
[] a~a ARQUITECTOS ia de Moya / Averida de Tejeda, Utiel

anro GUEROLA

i 155 CALIDADES DE LOS MATERIALES Y CALIFICACION
420 ENERGETICA DE LA PROPUESTA: Todos los materiales
n o 1 Vivienda Tipo Accesible empleados en la ejecucién de los médulos cuentan con
u mrk [ 2 dormitorios certificaciones de calidad, uso, ambiental, y/o sostenibilidad:
O § T DITE, ETA, DAP, DAU, Cradie to Cradle, entre ofros.
| Sup. Uil
Gracias al diseio pasivo, la opfimizacion de la envolvenle,
1 Acceso* 4,00 m? el uso de energias renovables y sist le alfa eficiencia,
el edificio propone alcanzar una calificacién energética A
" . g nota acio de acceso fanto en consumo de energia primaria no renovable como en
n r / venfilado con rea desfinada emisiones de CO,, cumpliendo los estandares del edificio de
u 1ol HTEOREIE0; consumo casi nulo (NZEB).
150
/ ‘ ) 2 Comedor 7,50 m# Estructura: prefabricada desmontable y revfilizable en acero
3 Cocina 890 m* galvanizado $275/5355 JR, fabricada en taler y certificada,
I T O 4 estor 11.30m? optimizando fransporte, montaje y huella ambiental
5 Dormitorio 1 12,00 m?
- o - Jin 6 Dormitorio2 11,80 e Envolvente y fachada: Sistema multicapa de alfas prestaciones
. - - # H i 7 Bano £,40 P férmicas y acusficas, que proporciona alfa hermelicidad, baja
) 9 i 8 Lavanderia 305 m? transmitancia y efiminacion de puentes térmicos
i i it 7 sbre perfie
= O 1 7300m?
ECIUIpO redactor :
- il ero galva
_— [ Carpinterias exteriores: Aluminio con rolura de puente fémico.
i y acristalamiento doble/friple bajo emisivo, control solar y
= Lad las e permeabilidad al aire. Fabricadas con

ojais. Profeccion a fravés de Persianas de lamas orientables de
aluminio extrusionado con basfidor en perfileria de aluminio,

gas argon. Clase
perfi reciclado cerfificado. Apertura abafible y corredera de 2
2 y

Variaciones fipolégicas

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco

B proyecto homogeniza al méximo los espacios para garantizar la
flexibiidad necesaria ante los distintos usos que cada usuario pueda
requerir. La adaptacion de la vivienda Tipo A a la accesibilidad para
personas con movilidad reducida se raduce en variaciones minimas,
como la configuracion inferior del baro o el amueblamiento de los
diferentes espacios

Forjado (modulo habifacional: Composicion mulficapa que
proporciona una Gplima inercia témica y bajo impacto
ambiental

La vivienda Tipo B desaolla el programa de una vivienda de un

Cubierta (modulo habitacional): Formada por un conjunto de
dormitorio, con una superficie menor, se cudlifica mediante_fres
i inculand; Tejeda

Vivienda Tipo B varias capas que ayuda a garantizar las buenas prestaciones

| espacio principal a d ormito térmicas y acsticas
y de Moya. Al igual que la vivienda Tipo A, la terraza exferior se concibe ¥ dormit 1
como caplador solar, mieniras que el Gmbito del fendedero garantiza .
venfilacion cruzada. Stp:0tl ,
1 Estar-Comedior 16,00 mé
i 2 Cocina 400 ‘
3 Tendedero 2,60 m* Particiones y acabados inferiores: Tabiques en sistema seco
530 a0 4 Pasilo con yeso aminado + lana mineral. Acabados con materiales
7 5 Bario sostenibles: MDF, ceramica, pinluras ecologicas y carpinlerias
& Domitorio inferiores de lablero aglomerado
7 Tenaz
e Acabados exteriores: Resueltos con matericles duraderos,
o x x -
lablesy die bajo mantenimiento
© wom P o
(material reciciadoy

. Cubierta: Cubierta_plana transitable_con placas  alveolares
20 prefabricadas, impermeabilizacin bituminosa y acabado
cerémico. Integra paneles fofovoltaicos para autoconsumo

il

I
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Propuesta seleccionada emplazamiento Utiel (Ada. Moya s/n)

N° viviendas : 33

Ute Guerola/Anro
Contrato : 28/07/26
Presupuesto : 4.503.478,88 €
Equipo redactor

Empresa :

Vicente Huertas / Hugo Centeno /
Pablo Velasco

Financiado por
la Unién Europea
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CRITERIOS SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL SECCION TRANSVERSAL e 1/100
Se proyecta bajo criferios de sostenibilidad ambiental, eficiencia energética y confort habilacional, con el objetivo de alcanzar un edificio de consumo
catt nulo (NZ£B).

PERIODO DE VERANO. SISTEMAS DE PROTECCION SOLAR QUE MEJOREN EL COMPORTAMIENTO TERMICO

En verano, el edificio infegra soluciones pasivas para reducir la radiacién solar y potenciar [ renovacion de aire a fravés de venfilacion cruzada
(1). Las ferrazas (3) generan zonas sombreadas, mientras que las confraventanas pracficables (3) permiten regular luz, temperatura y privacidad. Las
Greas alardinaacs GLan como fiios vegetales que disminuyen la femperatura superficial y mejoran a calidad del aire mecliante evapofranspiracién
(4), generando microclimas frescos, La fael 5) evacua el calor acumulado, reduciendo la femperatura superficial del cerramiento y mejorando
S Smporiamients emico. & jordin, Tbre Ae o, fondiona como regulador microclimdtico (6), reduciendo la femperatura ambiental enfre 2y 4
:C y mitigando el efecto o de cdlor. € smema e cerotermia se fizara para f cmplimierto besico de normativa, aportando energia para ACS.
Se realizard la ), mientras los 0 (8) refuerzan el confort esfival con bajo
Consumo, Los paneles fotevottaicos (%) on il  aporan energia renoveibie y consaldn &l Compromiso e et Son o sotoma yla eficiencia
energética.

PERIODO DE INVIERNO. SISTEMAS PASIVOS QUE CAPTEN Y ACUMULEN CALOR

La orientacion longitudinal Norte=Sur permite caplar radiacién solar directa (10) en inviemo. Las ferrazas actian como colchones termicos (11)
que suavizan el intercambio de femperatura enfre exierior e interior, acumulando calor en los elementos constructivos que o liberan gradualmente.
La construccion industrializada garantiza una envolvente hermélica y cenfinua (12), eliminando puentes férmicos y proporcionando una opfima
inercia témica. La preinstalacion del sstema de aerefermia individual con fanceils (13) por conductos ofrece difo rendimiento con bajo consumo,
complementado por ventiladores de fecho (14) de baja pofencia, que mejoran la homogeneidad férmica sin aumentar el gasto energético. La cubierta
plana fransitable incorpora paneles solares fotovoltaicos (%), generando energia limpia y reduciendo las emisiones de CO;.
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PROMOCION DE VIVIENDAS PUBLICAS INDUSTRIALIZADAS
COMO ALTERNATIVA A LA CONSTRUCCION TRADICIONAL

VENTAJAS DIFICULTADES

01 Reduccion plazos proyecto+obra 01 Burocracia y normativa desactualizada
02 Mayor control de calidad 02 Mayor inversion econdémica inicial

03 Costes mas predecibles 03 Logisticay transporte complejos

04 Sostenibilidad y eficiencia energética 04 Falta de tejido industrial y mano de obra
05 Seguridad laboral 05 Ciertarigidez en el diseno
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EDIFICACION DE VIVIENDA PUBLICA
CON SISTEMAS INDUSTRIALIZADOS

Casos Practicos en la Comunidad Valenciana

GRACIAS POR SU ATENCION

Carlos Llopis Verdu
Arquitecto. Jefe del Servicio de Promocion y Conservacion de Inmuebles. EVha
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