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[bookmark: _3qmiqjq3zbjb]ANEXO. ESTUDIO DE PROTECCIÓN DE INCENDIOS

En el presente estudio, relativo al edificio existente con referencia catastral ___________________,  
y situado en _____________________________________________________________________,
se analiza la protección de incendios del edificio en relación con lo establecido en el Documento Básico Seguridad en caso de incendio (DB SI) del CTE y se proponen medidas de adecuación o mejora.
En los siguientes apartados a), b) y c) se realiza el análisis de las prestaciones del edificio en relación con las condiciones establecidas en el DB SI que serían aplicables al edificio existente si este fuera de nueva construcción. Hay que señalar que este análisis no implica que exista una obligación de cumplir todas las condiciones reglamentarias de forma retroactiva; la obligación dependerá del alcance de una posible intervención. Estas condiciones se toman como referencia para plantear medidas de mejora en el apartado d).

a) Condiciones de evacuación del edificio (1)
Ejemplo de condición:
· Grado de protección de las escaleras: (2)
Ejemplo de particularización de la condición anterior y de la prestación del edificio existente:
· Condición según el DB SI: escalera protegida, ya que se trata de una escalera descendente en uso Residencial Vivienda con altura de evacuación mayor que 14 m y menor o igual que 28 m.
· Prestación del edificio existente: escalera no protegida. Puesto que no cumple la condición del DB SI, en el apartado d) se incluyen medidas para mejorar la protección de la escalera. 
Ejemplo de condición: 
· Dotación de alumbrado de emergencia (3)

b) Condiciones para limitar el desarrollo y propagación de incendio (interior y exteriormente) (1)
Ejemplos de condiciones:
· Reacción al fuego de los materiales de fachada y de cubierta (4)
· Reacción al fuego de los revestimientos de las zonas comunes (5)
· Compartimentación de los locales de riesgo especial (6)

c) Condiciones de las instalaciones de protección contra incendios: adecuación y mantenimiento (1)
Ejemplo de condición:
· Dotación de las instalaciones de protección contra incendios (extintores, sistema de detección y de alarma de incendio, etc.) (7)

d) Valoración y evaluación del potencial de mejora 
En este apartado, a partir del análisis realizado en los apartados anteriores, se proponen medidas para la adecuación del edificio existente a las condiciones del DB SI o para la mejora del estado actual, con vistas a plantear las intervenciones técnica y económicamente viables que sean más apropiadas. (8) (9)
En cada medida, además de recoger la propuesta de actuación, se indica el coste que supone la medida. (10)
Estas medidas tienen carácter informativo para la comunidad de propietarios y, en su caso, podrán servir de base para la redacción del proyecto de rehabilitación o memoria de actuaciones.
Ejemplo de medida (incluido el coste): (11)
· Proteger la escalera disponiendo puertas de acceso en cada planta EI2 60-C5 y abriendo ventanas practicables al exterior con una superficie útil de ventilación de 1 m² en cada planta. (2)
Coste: 5.000-10.000 euros
Otros ejemplos de medidas: (11)
· Disponer alumbrado de emergencia en las escaleras, en las puertas de las zonas comunes de circulación y en los cambios de dirección de los pasillos, que cumpla las condiciones del DB SUA del CTE.
· Sustituir los materiales combustibles de revestimiento de la fachada en la planta baja del edificio por otros que cumplan la clase de reacción al fuego B-s3,d0, siendo recomendable una clase A2-s1,d0. (3)
· Sustituir los revestimientos de las paredes de la escalera del edificio que son combustibles por otros que cumplan la clase de reacción al fuego B-s1,d0. (4)
· Sustituir la puerta del local de riesgo bajo por una puerta resistente al fuego, EI2 45-C5, con cierre automático, para minimizar el riesgo de que el humo invada la escalera. (5)
· Disponer extintores portátiles de eficacia 21A-113B en cada planta y a 15 m de recorrido como máximo.

En _________________________, a __ de _________ de ____






Firmado: _________________________________


INSTRUCCIONES Y ADVERTENCIAS
El presente documento se elabora por el IVE como posible plantilla para redactar el Anexo al Informe de Evaluación de Edificios de Vivienda (IEEV.CV), relativo al estudio de protección de incendios del inmueble, que deberá ser firmado por personal técnico competente. En el Anexo se deben indicar las posibles actuaciones de mejora de las prestaciones del edificio en relación con el requisito básico de seguridad en caso de incendio definido en la LOE.
Esta plantilla se estructura según los apartados mínimos que debe contener el Anexo:
a) Condiciones de evacuación del edificio.
b) Condiciones para limitar el desarrollo y propagación de incendio (interior y exteriormente).
c) Condiciones de las instalaciones de protección contra incendios: adecuación y mantenimiento. 
 	d) Valoración y evaluación del potencial de mejora.
En cada apartado se propone un texto tipo con ejemplos y notas aclaratorias destinadas al personal técnico competente. Es necesario advertir que el texto tipo, así como los ejemplos propuestos de condiciones y medidas, se ofrecen solo a modo de ayuda. Estos deberán modificarse o eliminarse en función del contenido que se desarrolle y de las características del edificio objeto del informe. Asimismo, podrán añadirse otros apartados relacionados con la seguridad en caso de incendio (intervención de los bomberos, resistencia al fuego de la estructura, etc.).  En la redacción final del Anexo no deberán aparecer los títulos en verde que preceden a ejemplos, ni las notas y los superíndices que hacen referencia a estas.
Notas para la redacción del Anexo 
(1) Se recogerán las condiciones del edificio existente en relación con las establecidas en las exigencias básicas “Evacuación de ocupantes” (apartado a), “Propagación interior” y “Propagación exterior” (apartado b) e “Instalaciones de protección contra incendios” (apartado c) del DB SI que serían aplicables si el edificio fuese de nueva construcción. Se proponen ejemplos de condiciones, que se particularizarán con lo establecido en el DB SI y la prestación correspondiente que ofrece el edificio en su estado actual.  Además, se podrán analizar otras condiciones relacionadas con la seguridad de las personas al desplazarse por el edificio en situaciones de emergencia, vinculadas al requisito básico “Seguridad de utilización y accesibilidad” del CTE.
(2) Indicar el grado de protección de las escaleras existentes en relación con el establecido en el DB SI que sería aplicable si el edificio fuese de nueva construcción. Para proponer medidas de adecuación o mejora de la escalera en el apartado d), hay que tener en cuenta que la viabilidad de proteger una escalera que no lo es originariamente dependerá de la configuración en planta del edificio.
(3) Indicar las condiciones del alumbrado existente en relación con lo establecido para el alumbrado de emergencia en el DB SUA. Para proponer medidas de adecuación o mejora en el apartado d), se estudiarán las posibles soluciones.
(4) Indicar la reacción al fuego de los materiales de fachada y de cubierta existentes en relación con la exigida en el DB SI que sería aplicable si el edificio fuese de nueva construcción. Para proponer medidas de adecuación o mejora en el apartado d) se debería conocer la clase de reacción al fuego de los materiales existentes en fachada y cubierta. Es difícil evaluar esta condición sin realizar ensayos, aunque mediante inspección visual es posible detectar materiales combustibles.
(5) Indicar la reacción al fuego de los revestimientos de las zonas comunes existentes en relación con la exigida en el DB SI que sería aplicable si el edificio fuese de nueva construcción. Para proponer medidas de adecuación o mejora en el apartado d) se debería conocer la clase de reacción al fuego de los materiales de revestimiento existentes. Es difícil evaluar esta condición sin realizar ensayos, aunque mediante inspección visual es posible detectar materiales combustibles (como podrían ser paredes forradas con madera, telas, papel pintado, materiales plásticos, etc.).
(6) Indicar las condiciones de compartimentación de los locales de riesgo especial existentes en relación con las exigidas en el DB SI que serían aplicables si el edificio fuese de nueva construcción. Para proponer medidas de adecuación o mejora en el apartado d), se estudiarán las posibles soluciones.
(7) Indicar las condiciones de dotación de las instalaciones de protección contra incendios (PCI), incluidos los equipos de detección, alarma y extinción existentes en relación con las exigidas en el DB SI que serían aplicables si el edificio fuese de nueva construcción. Además, se observará si se está realizando el adecuado mantenimiento de las instalaciones PCI del edificio. Para proponer medidas de adecuación o mejora en el apartado d), se estudiarán las posibles soluciones.
[bookmark: _8k6aopnj8pvb](8) Se recogerán medidas relacionadas con los apartados a), b) y c). Mediante estas medidas se podrá alcanzar lo establecido en el DB SI o bien podrán suponer la mejora de las condiciones del edificio sin alcanzar lo establecido en el DB SI, por no ser viable. También podrían plantearse mejoras más allá de lo establecido en el DB SI, siempre que se observe el principio de no empeoramiento según el CTE. Estas medidas podrán servir de base para redactar el proyecto de rehabilitación o la memoria de actuaciones suscrita por técnico competente, en los que se debe justificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el DB SI, o el mayor grado posible de adecuación efectiva, según se establece en la Parte I del CTE.
[bookmark: _b3dh1npvw0uc][bookmark: _GoBack](9) Como ayuda para cumplimentar este apartado, se puede consultar la aplicación online “Libro del Edificio” del Instituto Valenciano de la Edificación. En ella se ofrecen ejemplos de medidas de mejora, incluidas las medidas relacionadas con el requisito de seguridad en caso de incendio.
(10) El coste se podrá especificar según los siguientes rangos: 50-100 €; 100-500 €; 500-1.000 €; 1.000-5.000 €; 5.000-10.000 €; 10.000-25.000 €; 25.000-50.000 €; 50.000 -100.000 € y > 100.000 €.
(11) Se ofrecen posibles medidas relacionadas con los ejemplos de condiciones incluidos en los apartados a), b) y c) que, en su caso, se deberán particularizar para el edificio analizado.

