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Esta herramienta es una version mejorada de la desarrollada anteriormente en el marco del proyecto
IMPULSE.

Una de las actividades previstas en el marco del proyecto IMPULSE PLUS fue implementar las modificaciones
y ajustes necesarios para adaptar la herramienta financiera a los contextos especificos de los nuevos
territorios receptores, bajo un enfoque transnacional y cooperativo, y en consonancia con las modificaciones
de las directivas energéticas de la UE (EPBD y EDD), asi como con los nuevos compromisos establecidos por
la UE en la Estrategia de Ola de Renovacidn y el Green Deal europeo.

OBIJETIVO

El objetivo de esta herramienta de esquemas financieros es simular la posible financiacion del plan de
renovacion calculado con PLUG-IN TOOL.

El plan financiero prevé dos formas de financiacién del plan de renovacion:

-El organismo publico contrata un préstamo al principio cuyo importe es la inversidn total necesaria para
todo el plan de renovacion

-El organismo publico contrata un préstamo por afio durante la duracién del plan de renovacion

Los resultados se comparan con la factura energética de referencia (si no se realizan obras).

Puede utilizarse para una simulacién multiple que cubra la evolucidn de las posibles hipdtesis de datos de
entrada, comparando hasta 3 combinaciones diferentes de datos.

INSTRUCCIONES PARA CADA HOJA DE TRABAJO
HOJA: Hipétesis

En la primera hoja, hay que completar las celdas en diferentes colores para el plan de renovacién obtenido:
e Las celdas amarillas son resultados de entregas anteriores (D3.4.1 y la herramienta Plug-in) que hay
que copiar/pegar.
e Las celdas azules son hipdtesis generales sobre el tipo de interés, la inflacidn, ...
¢ Las celdas naranjas son informacion financiera sobre su ciudad piloto que debe completarse para
cada aio de duracidn del plan.
Celdas amarillas - Resultados de entregas anteriores

e Lafactura de energia total es un resultado de la hoja "Projection_Base-case" de D3.4.1 KPI : total para
toda la muestra inicial del indicador de costes "Annual total energy-related operational cost" en
NC/afio ( Celda V114)
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Ubicacién del campo en D3.4.1
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Data from D3.4.1

Hypotheses Comb 1 Comb 2 Comb 3 Energy bill €/ yea
Interest rate of the loan 1,50% 1,50% 1,50%

Energy discount rate 3,00% 6,00% 10,00%

inflation /year (NC) 2,00% 2,00% 2,00%

Annual increase of public body budget (%) 1,00% 1,00% 1,00%

Loan duration / years in public body planning 14 14 14|/'\ Max 20 years

Seap duration (calculated) 14 14 14|For information

Annual increase of loan rate 2,00% 2,00% 2,00%

Ubicacion de los campos en la herramienta de esquemas financieros

e Losresultados del plan de renovacién se pueden encontrar en la hoja "PLAN" de la herramienta
PLUG-IN: para cada afo de duracion del plan, es necesario introducir en la herramienta financiera la
superficie de suelo rehabilitada, la inversion anual, el ahorro en términos monetarios y el ahorro en
kWh.

Campos:

-Superficie renovada, inversion anual, ahorro (en términos monetarios)= E4:X6 en el campo
Hipodtesis!D94:W96
-Ahorro (En términos energéticos, kWh)= E8:X8 en el campo Hipdtesis! D97:W97"
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Ubicacion de los campos en la herramienta PLUG-IN

A B C D E F G
92
93 Data from plugin D3.5.1 E: 2 = &
o4 Floor area retrofited m = 5.204 5548 74972 5526
95 Anualy investment NC 519.055 524.532 821.237 522.052
96 Savings - currency NC [ year 35.710 39.696 40.804 23.097
97 Savings - kWh kWh [ year 407.957 329.064 612.570 370.273
93 Savings - NC /MWh NC / MWh BE TIT &7 B2
99 ROI year 15 13 20 23

Ubicacion de los campos en la herramienta de esquemas financieros

Celdas azules - Hipodtesis general

Para su simulacidn, necesita estimar los datos financieros durante la duracién del plan:
-Tipo de interés del préstamo
-Tasa de descuento de la energia
-inflacién /afio (moneda nacional)
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-Aumento anual del presupuesto del organismo publico (%)

-Duracioén del préstamo / afios en la planificacién del organismo publico - La duracién no puede
superar los 20 afos

-Aumento anual del tipo de préstamo (para la simulacidn de varios préstamos puede introducir un

tipo de préstamo diferente cada afio o aumentar cada afio su tipo de préstamo con este indicador)

Se pueden introducir hasta 3 combinaciones de datos para comparar diferentes hipdtesis simultaneamente.

A B 5 D E F
1
2 Hypotheses Comb 1 Comb 2 Comb 3 E
3 Interest rate of the loan 1.50% 150% 1.50%
4 Energy discount rate 3.00% 6,00% 10,00%
5 inflation [year (NC) 2,00% 2,00% 2,00%
& Annual increase of public body budget (%) 1.00% 1.00% 1.00%
7 Loan duration [ years in public body planning 14 14 14/ Max 20 years
8 Seap duration (calculated) 14 14 14| For information
9 Annual increase of loan rate 2,00% 2,00% 2,00%

Ejemplo de hipdtesis general

Células naranjas - Informacién financiera de su ciudad

Las ultimas entradas se refieren al presupuesto del municipio para la renovacion de edificios y a las posibles
subvenciones que deben estimarse para cada inversion anual:

Presupuesto publico sobre la duracion del PAES = capital social;

Subvenciones europeas;

Subvenciones nacionales;

Subvenciones regionales;

Certificados Blancos;

Tasa de interés del préstamo (diferente cada afio) — puede usar un valor diferente cada afio o usar la
formula con % de incremento anual

/\ Para cada entrada: la suma de las inversiones o subvenciones anuales debe ser igual al total de 20 afios /!\

E E u] E F [E] H
Over 20 years Yearl Year2 Year3 Year 4 Years b

Anual investment [03.5.1 plugin} 1] o 0 [+] ] 0

Budget of public body over Seap Duration(x years)

= equity capital a

European subsidies 1]

National subsidies [t}

Regional subsidies (1]

White certificates a

Interest rate of the loan [different each year) Comb 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Comb 2 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Comb 3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Ubicacion de los campos en la herramienta de esquemas financieros

HOJAS: Comb 10203 +"Allin one loan + Works"

Cada hoja de célculo (Comb 1/2/3 jAll in one loan + Works”) muestra el gasto de cada afio del PAES mediante
la financiacion de todo el plan de renovacién con un solo préstamo, en funcién de la hipétesis introducida en
las celdas azules para cada combinacion.
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La herramienta calcula el capital y los intereses del préstamo cada afo y la factura energética tras las obras
de renovacion.

Puede compararse graficamente y con la tabla de resultados con la factura energética de referencia (sin
obras de renovacion, sdlo actualizada con la inflacidn cada afio).

Each year expenses - 40 years

5.000.000 €
4.000.000 €
3.000.000 €
2.000.000 €

1.000.000 €
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I Capital I |nterests

Energy bill After renovation works === Energy bill Baseline

Ejemplo de gastos de cada afio - Todo en un préstamo + Obras

La gréfica de gastos anuales muestra como el plan de renovacidn (con intervenciones + capital de préstamo e
intereses + factura energética tras las intervenciones) supone menos gasto anual que el escenario sin
renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacién cada afio) al cabo de pocos afios.

En el ejemplo anterior, a partir de 42 afo tras la implementacion del plan de renovacién habria menos gasto.

Accumulated expenses - 40 years

80.000.000 €
70.000.000 €
60.000.000 €
50.000.000 €
40.000.000 €
30.000.000 €
20.000.000 €
10.000.000 €
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1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

I Capital I |nterests

Energy bill After renovation works === Energy bill Baseline

Ejemplo de gastos acumulados - Préstamo todo en uno + Obras

La gréfica de gastos acumulados muestra los gastos acumulados del plan de renovacién respecto al escenario
sin renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacidn cada afio), asi como la diferencia final
entre ambas situaciones al final del préstamo. Generalmente, el balance se equilibra antes del final del
préstamo.
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En el ejemplo anterior, el balance se equilibra en 7 afios y el beneficio total es de 30.501 k€ en 40 afios.

HOJAS: Comb 102 03 + " One loan + Works per year "

Cada hoja de célculo (Comb 1/2/3 One loan + Works per year) muestra los gastos anuales del PAES a través de
la financiacion del plan de renovacién con multiples préstamos, realizando parte del plan de renovacion cada
afio.

La herramienta calcula el capital y los intereses del préstamo por afio y la factura energética tras los trabajos
de renovacion.

Se puede comparar graficamente y con la tabla de resultados en base a la factura energética de partida (sin
obras de renovacion, solo actualizada con la inflacidon anual).

Each years expenses - 40 years

4.500.000 €
4.000.000 €
3.500.000 €
3.000.000 €
2.500.000 €
2.000.000 €
1.500.000 €
1.000.000 €

500.000 €
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1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

. Capital I [nterests

Energy bill After renovation works e===== Energy bill Baseline
Ejemplo de gastos anuales - Un préstamo + W por afio

La grafica de gastos anuales muestra cémo el plan de renovacidn (con intervenciones + capital de préstamo e
intereses + factura energética tras las intervenciones) supone menos gasto anual que el escenario sin
renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacion cada afio) al cabo de pocos afios.

En el ejemplo anterior, a partir del 72 afio tras la implementacidn del plan de renovacién habria menos gasto.
En el afo 21, termina el pago del primer préstamo. En el aio 34, se completa el pago de todos los préstamos.
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Accumulated on 40 years

80.000.000 €
70.000.000 €
60.000.000 €
50.000.000 €
40.000.000 €
30.000.000 €
20.000.000 €
10.000.000 €
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Energy bill After renovation works e Energy bill Baseline

Ejemplo de gastos acumulados - Un préstamo + W al afio

La grafica de gastos acumulados muestra los gastos acumulados del plan de renovacion respecto al escenario
sin renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacidn cada afio), asi como la diferencia final
entre ambas situaciones al final del préstamo. Generalmente, el balance se equilibra antes del final del
préstamo.

En el ejemplo anterior, el balance se equilibra en 8 afios y el beneficio total es de 24.796 k€ (-35%) en 40 afios.

HOJAS: Comb 1 0 2 0 3 + Comparison

Cada hoja de trabajo (Comparacion Comb 1/2/3) tiene como objetivo comparar cada plan de financiacion a lo
largo de la duracion del plan.

Se presentan los gastos totales calculados anualmente (capital + intereses + factura energética tras la
renovacion), acumulados tanto con la financiacién como con respecto al escenario sin renovaciones (factura
energética base, actualizada con la inflacidn cada afio).
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Each year expenses - 40 years

5.000.000 €
4.000.000 €
3.000.000 €
2.000.000 €

1.000.000 € _{/’,’,A/

0€

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

== Financing 1 complete loan over 20 years + 20 years after
e Financing 15 annual loans over 20 years + visualization over 40 years

Energy bill Baseline

Ejemplo de gastos de cada afio - Comparacion

La grafica de gastos anuales muestra generalmente cémo el plan de renovacién con un solo préstamo supone
menos gasto anual tras el pago del mismo en el afio 20. La curva de financiacion “Financiacion con un unico
préstamo a 20 afios + 20 afios después” se superpone a la de “Financiacion con 15 préstamos anuales a 20
afos + visualizacion a 40 afios” al finalizarse el pago del ultimo préstamo (en este caso, a partir del afio 35).

Accumulated expenses - 40 years

80.000.000 €
70.000.000 €
60.000.000 €
50.000.000 €
40.000.000 €
30.000.000 €
20.000.000 €
10.000.000 € 7
0€ ==
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

== Financing 1 complete loan over 20 years + 20 years after
e Financing 15 annual loans over 20 years + visualization over 40 years

Energy bill Baseline

Ejemplo de gastos acumulados - Comparacion

La grafica muestra los gastos acumulados del proyecto de renovacion, tanto con financiacion como con
respecto al escenario sin renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacién cada ano), y la
diferencia entre ambas situaciones al finalizarse la devolucion del préstamo. Generalmente, el balance se
equilibra antes del final del préstamo/préstamos.
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En el ejemplo anterior, los gastos de financiacidn con un solo préstamo son inferiores, después de 5 afios, a
los gastos de financiacidon de 15 préstamos anuales. En el afio 7, el balance entre el escenario de un solo
préstamo y el escenario sin renovaciones se equilibra y el plan de renovacién supone a partir de entonces una
reduccion de los gastos anuales. Después de 8 afios, el escenario de 15 préstamos anuales a lo largo de 20
afios supone gastos inferiores respecto al escenario sin renovaciones (factura energética base, actualizada con
la inflacién cada afo).

En las tablas siguientes se resumen los gastos totales en 3 situaciones:

e Financiacién con 1 préstamo;
¢ Financiacion con X préstamos anuales (en funcion de la duracién del plan;
e Escenario sin renovaciones (factura energética base, actualizada con la inflacién cada afio).

Comparison / Baseline

Financing 1 complete | Financing 15 annual
loan loans

Energy bill Baseline

Complete expense over ke 46752 €
40 years
’ ) k€ -24796 €
Benefit / Baseline
% -35%
Total interests k€ 1086 € 2021€ 0€
Total capital k€ 6583 € 8852 € 0€
Total energy bills k€ 33379€ 35879 € 71548 €
Comparison 2 types financing
Financing 1 complete | Financing 15 annual
Gap
loan loans
Complete expense ke 5705€
over 40 years
Annual medium ke / year 146 €
expense
Total interests k€ 1086 € 2021€ 935€
Total capital k€ 6583 € 8852¢€ 2269€
Total energy bills k€ 33379¢€ 35879 € 2501€

Ejemplo de tablas de comparacion

HOJA: Comparacion Comb 1,2, 3

Esta hoja tiene por objeto comparar la financiacién, a lo largo de la duracién del plan, para las hipdtesis
introducidas, con hasta 3 combinaciones posibles.

Presenta los gastos financieros totales (capital + intereses + factura energética después de las obras de
renovacion), anuales y acumulados, de loa dos posibles esquemas de financiacién y también comparandolos
con la factura energética de referencia, para hasta tres combinaciones de datos de entrada introducidas en la
pestafia de hipdtesis.
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Each year expenses - 40 years
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Ejemplo de gastos anuales - Superposicion de las 3 combinaciones calculadas
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Ejemplo de gastos acumulados - Superposicion de las 3 combinaciones calculadas



